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un espace connecté au grand paysage

a situation du périmétre & proximité du
Rindne et de ses rives ainsi que du bois des
Fréres constitue un atout indéniable, que le
projet entend valoriser 3 travers les espaces
publics et par {intégration du quarter dans
le réseay de déplacements pédesires et
cyclistes et la connexion avec la Voie Verte
d'agglomération

un lieu de vie locale accessible

Aléchelle dela commune, e projets inserit
dans une séquence d'équipements publics
— piscine, créche, ecole, terrins de sport,
etc. - séquencearticulée autour de la place
publique créée devant la nouvelle maison
de quarter, & faquele le public accéde par
Vintermediaire 'un grand couvert. Piétons
el cyclistes disposent d'an espace e
arborisé caifement spare de la route par
une bande végetaliste

en dialogue aves le voisinage

Le projet dialogue avec les dimensions
présentes dans le quarter

A l'échelle du bat, le gabarit de la maison
de quarter enfre en résonance avec les
villss situées le long du chemin Issac-
Anken, avec une silhouette rappelant les
batiments industriels, mais vaiue d'une «
peau ~ plus domestique

Les immeubles de logerent reprennent fe
gabarit des immeubles de Gordon-Bennett,
avec un découpage morphologique qui
atténue I'effet de masse.

A Véchelle des espaces publics, le projet
distingue clairement un coté « rue », plus
public, sur la séquence d'équipements
publics, et un 6t « jardin », plus privé,

ouvert sur |'ensemble de jardins familiaux.
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plan des caves 1/500

plan du sous-sol -2 1/500
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plan du sous-sol -1 1/500

une transition douce du public au privé
Douest en est. le projet organise les
espaces publics en couches Successives,
du plus public au plus privé.
06te « U ». des espaces e rencontie
pour les habitants prolongent les locaux
communs des rez de chaussée des
immeubles de logement (salle commune,
buanderie. Jocaux velos et pousseties, hall
deniree. ...).
Ot « ardin », des espaces seri-privés de
delassement (jeux, pique-nique, petanque,
) s'inscrivent dans le prolongement des
cheminements iransversaux
Une bande fleurie et arborisee diune
profondeur de 4m minimum, qui accueille
egalement e systtme de gestion a
ciel owerl dos eaw pluviales, separe
les logements du ez de chaussée des
cheminements et jardins communs  fous
les habitants.
Cet espace se prolonge en potagers
jusquau chemin De-Buren, assurant la
fransition avec 'ensemble de jardins
Tamiliaux.

plan du rez-de-chaussée 1/200
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cheminements et arborisation
Vorganisation de la- vegetation arboree
accompagne les differents usages. Le long
du chemin de Chateau-Bloch, une plantation
darbres d'avenue marque la continuitg de la
piste cyclable.
Unalignement d'arbresd pett developpement
dessine 'emprise de |a place publique el
accompagne la séquence des équipements
publics

Uarborisation des espaces prives et semi-
prives rappelle celle des jardins alentour
Composée  d'arbres - fruiiers  organisés
en bosquets, elle contibue 2 ciéer ung
ambiance plus intime cote jandin et 3
apporter ombrage et fralcheur a proximite
des logements.
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&conomie du projet

Le projet possede une grande rationalite
générale, avec un nombre fimité de cages
descaliers disiribuant un nombre important
dappartements de dimensions variges.
La trame constructive permet d'optimiser
la structure poteau-poutre et de travailler
avec des eléments de bois massif, sans
assemblage métallique. La superposition
des gaines et des loggias coniribue &
'aconomicite de I'ensemble.

Le projet propose une réinferprétation de fa
construction lraditionnele, utilisant le siriot
minimum de technologie, afin d'obtenir des
batiments faciles & vivre et a entretenir

trame versus flexibilite

1
! Ay i 1 Toutes les typologies sont ‘organisées sur
|43 | une trame de 3,60m x 360m qui offre

une grande flexibilite et des surfaces
généreuses. Elle permet d'organiser I
Togement autour d'une loggia dangle de
plus de 10m2, vérfable pizce de vie.

Dans limmeuble de IAGCT, la trame
retenue permet. d'offir des appariements
plus grands par lajout dun module
suppléementaire, tout en consenvant
'aconomicite du part

.| AGCTplantype 1/200

phasage possible
L phasage du projet est organisé de fagon
@ maintenir fa maison de quartier et ses
aciivites durant touie 2 durée des iravaux

Phase 1
parcelles 495, 2616 et 489 : construction
du parking (indépendant de I'emprise des
2 immeubles) et de fa maison de quartier
/ 1 maison de quartier existante este en
service

Phase 2

mise e service de la nouvelle maison de
quartier / parcelle 2615 - démoliiion de fa
maison de quartier existante et dépollution
du terrain / parcelle 489: constuction de
Timmeuble de IAGCT et réalisation de ses
‘aménagements extérieurs / le parking peut
&tre utiise durant les travaux

Phase 3

parcelle 2615 construction  de
I'immeuble de fa FED et réalisation de ses
aménagements extériewrs / finitions des
aménagements du site.

PHASE |
MDQ + PARKING

FED plan du cinquiéme étage  1/200
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AGCT plan du cinquiéme étage  1/200
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L1 AGCT plan du sixieme étage  1/200

bois 11Nl

résumé de la FED

SBP logements 9584 m?
Nore depieces 388 pees

SBP/piece  24.7 m¥pce

Nbre de logements 99
logp 2 20%
log34p 67 67.7%
logh 24 242%
logp 6 61%

résumé de I'AGCT

SBP logements 7587 m?
Nore depices 281 pees

SBP/piece  27.0 m¥/pce

Nbre de logements 57
log2p 0 00%
logdp 14 246%
log5 33 579%
loghp 10 175%
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des cages d'escalier vivantes

Les grandes cages d'escalier sont raitées
comme des lieux de rencontre entre: les
habitants. éclairage zénithal généreux
fournit apport de lumiére jusque dans les
appartements

des pigces évolutives

Ces cages offrent un accés supplémentaire:
propre aux pieces semi-independantes,
disposant d'une salle de bain et dont
Vaffectation peut se transformer en fonction
de Iévolution de fa vie des locataires
chambre pour I'adolescent, accueil d'un
parent vieillissant, bureau, .

Dans la plupart des logements, il est
éqalement possible de séparer cuisine et
sajour par I'ajout d'une cloison. En outre,
la présence d'une piece accessible par
Vespace de jour offte fa possibilite den
diversifier les usages.

= ;s
PMR et disposent ¢'un WC adapté SIAS00.
et de salles de bains adapiables.

atouts environnementaux

Simplicité de la technigue - simple flux,
Ventilation, éclairage et rafraichissement
naturels 2 travers les généreux puits: de
lumigre des cages d'escaliers.

Enveloppes saines et performantes -
‘ossature bois, isofations naturelles en fibre
de bois et en paille.

Toitures fargement végetalisées qui assurent
en plus la récupération des eaux de pluie
‘pour lamosage.

Valorisation des terres d'excavation pour
I'isolation phonique des planchers et dans
es zones vertes,

Gestion de V'eau difiérenciée selon la
qualite des sols - réseay de drainage ef
noues paysageres, infiltration dans les
Zones vertes el drainage périphérigie.

Mise en eeuvie d'essences de bois locales,
limitant le nombre de transports nécessaires
el uliisant de maniéce oplimale leurs
‘qualités spécifiques.

Canstruction bofs des immeubles avec une
trame rationnelle - section de bois massif, ni
colle, ni assemblages métalliques.
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une maison de quartier en paille

La maison de quartier est construite selon
e concept de' murs de’paille structurels,
formés d'une structure et d'un coffrage en
bois rempli de paille pour I'isolation. Les
murs structurels de refend sont réalisés en
struciure bois. Les fagades son revéiues
de tavaillons en méléze leur assurant une
protection d'une grande durabilité.

Lz tofture est formée de caissons isalés
en bois portant soit sur des murs de
refend sfructurels en bois, soit sur des
fermes portant de mur & mur. Entiérement
vgetalisée, elle assure durant oute |'année
un climat agréable.
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FED - facade sud-est 1/200

AGCT - coupe transversale et maison de quartier -
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facade principale 1/200

AGCT - fagade sud-ouest 1/200

des immeubles en bois

Le concept structurel des deux immeubles
de logement est basé sur une structure
poteau — potitre, avec une frame de 3,60m
%3,80m qui aptimise |'utilisation du bois._
Lessence choisie est le héire, un bois de
feuillu plus dur que les résineux souvent
employés, qui offre une belle finition
intérieure. Planchers et foitures sont réalisés
avec des madriers massifs de 100mm en
‘sapin, permettant également une finition de
qualité des plafonds, sans apport d‘autres
matériauc Plus de 1000m3 de la terre
dexcavation sont valorisés comme isofation
phonique dans 1z structure des planchers.
les noyaux des cages desoalier et
dascenseur sont en bétan ame coulé dans
un cofirage perdu en sapin, qui formera la
finition des murs ¢6té appartements et sera
retiré du coté des communs afin d'abtenir
laresistance au feu nécessaire de ces murs.
Les fagades, non porteuses, sont habillées
de boiws de robinier, trés résistant, et de
panneaux en aluminium thermolaque, el
Isolées avec des matériaux naturels
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FED - facade sud-ouest 1/200
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7 nabllage tagade
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AGCT - facade nord-ouest 1/200

coupe facade 1/50
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5 compositan plancher sur sous-sol
= pevelement sbl : parguel ou catelage 10mm
- ghape ciment 70mm
~alation themique 100mTm
allebéton 250mm
isolaion de colfage 150mm




